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บทที่ 1 บทน ำ 
 

1.1 ควำมเป็นมำของกำรจัดท ำรำยงำน 
โครงการที่พักอาศัยข้าราชการกรมทหารมหาดเล็กราชวัลลภรักษาพระองค์ ระยะที่ 2 จังหวัดเรือยนต์หลวง 

904 ภายในกรมชลประทาน เป็นโครงการจัดสรรที่ดินเพ่ือการอยู่อาศัยของการเคหะแห่งชาติ โดยมีวัตถุประสงค์  
ในการก่อสร้างที่อยู่อาศัยส าหรับข้าราชบริพารในพระบาทสมเด็จพระบรมโอรสาธิราชฯ สยามมกุฎราชกุมาร และได้
ประทานนามว่า “ที่พักช้าราชบริพารในพระองค์ 904” ซึ่งก่อสร้างบนที่ดินทรัพย์สินส่วนพระองค์  ตั้งอยู่ที่   
เขตพระราชฐาน ต าบลบางตลาด อ าเภอปากเกร็ด  จังหวัดนนทบุรี มีพ้ืนที่ 102-1-22 ไร่ หรือ 163,688.00 ตาราง
เมตร ภายในโครงการ ประกอบด้วย อาคารอยู่อาศัยรวม 1 อาคาร (มีลักษณะเป็นอาคารที่มีส่วนฐาน ( Podium) 
รวมกันใช้เป็นที่จอดรถ และมีส่วนบน (Tower) แยกเป็น 3 หลัง ได้แก่ Tower 1, Tower 2 และ Tower 3 ความสูง
ทั้งหมด 12 ชั้น) เข้าข่ายอาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารที่มีจ านวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้อง
ขึ้นไป หรือมีพ้ืนที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป ให้เสนอรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่องก าหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการ  
ซึ่งต้องจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการ
จัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ประกาศในราชกิจจานุเบกษา ณ วันที่ 20 มิถุนายน 2555   
เพ่ือเสนอต่อส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม : สผ. พิจารณา ซึ่งโครงการได้รับความ
เห็นชอบจาก สผ. แล้ว รายละเอียดดังหนังสือ ส านักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดล้อมที่ ทส 1009.5/4511 ลงวันที่ 
19 เมษายน 2556 (เอกสำรแนบที่ 1) โดยก าหนดให้ โครงการที่พักอาศัยข้าราชการกรมทหารมหาดเล็กราชวัลลภ
รักษาพระองค์ ระยะที่ 2 จังหวัดเรือยนต์หลวง 904 ภายในกรมชลประทาน ต้องปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมที่ก าหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ที่ สผ. ได้ให้ความเห็นชอบไว้อย่างเคร่งครัด) 

ดังนั้น การเคหะแห่งชาติ จึงมอบหมายให้ บริษัท พัฒนาสิ่งแวดล้อมและทรัพยากร จ ากัด เป็นผู้ด าเนินการ
ศึกษา และจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในระยะด าเนินการ โครงการที่พักอาศัยข้าราชการกรมทหารมหาดเล็กราชวัลลภ
รักษาพระองค์ ระยะที่ 2 จังหวัดเรือยนต์หลวง 904 ภายในกรมชลประทาน เพ่ือเสนอต่อการเคหะแห่งชาติและ สผ. 
พิจารณา 
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1.2 วัตถุประสงค์ 
1) เพ่ือติดตามตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ในระยะ

ด าเนินการ ของโครงการที่พักอาศัยข้าราชการกรมทหารมหาดเล็กราชวัลลภรักษาพระองค์ ระยะที่ 2 จังหวัดเรือยนต์
หลวง 904 ภายในกรมชลประทาน ตามท่ีก าหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการที่ได้รับ
ความเห็นชอบจาก สผ. 

2) เพ่ือด าเนินการตามมาตรการติดตามตรวจสอบด้านสิ่งแวดล้อมให้ทราบถึงสภาพปัญหาการเปลี่ยนแปลง
คุณภาพสิ่งแวดล้อมท่ีเกิดข้ึนในระยะด าเนินการ 

3) เพ่ือตรวจสอบประสิทธิภาพของมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมต่างๆ และการ
ตรวจสอบรายละเอียดการด าเนินโครงการที่เปลี่ยนแปลงไปจากที่ได้เสนอไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมให้สอดคล้องกับสภาพปัจจุบัน 

4) เพ่ือใช้เป็นข้อมูลพ้ืนฐานในการป้องกันและแก้ไขผลกระทบที่คาดว่าจะเกิดขึ้น โดยมิให้ส่งผลกระทบต่อ 
ผู้พักอาศัยในโครงการและชุมชนใกล้เคียง 

5) เพ่ือให้ข้อเสนอแนะและแนวทางที่ เป็นประโยชน์ต่อการปรับปรุงคุณภาพสิ่งแวดล้อมเพ่ิมเติม
ประกอบการด าเนนิโครงการต่อไป และ/หรือท่ีต้องด าเนินการปรับปรุงแก้ไขโดยเร่งด่วน 

 

1.3 ขอบเขตรำยงำนและวิธีกำรศึกษำ 
ขอบเขตในการศึกษาและจัดท ารายงานประกอบด้วย 3 ส่วนหลัก ดังนี้ 
ส่วนที่ 1 สรุปรายละเอียดโครงการ : ศึกษาและสรุปรายละเอียดของโครงการโดยสังเขป ซึ่งประกอบด้วย

ที่ตั้งโครงการ ประเภทและลักษณะโครงการ การจัดการระบบสาธารณูปโภคของโครงการ เป็นต้น 
ส่วนที่ 2 การตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการ : ศึกษาและตรวจสอบผลการปฏิบัติตามมาตรการ

ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามท่ีได้ก าหนดไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ส่วนที่ 3 การติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม : ตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยท าการตรวจวัด 

และวิเคราะห์คุณภาพสิ่งแวดล้อม ซึ่งมีประเด็นการศึกษาตามที่ได้ก าหนดไว้ในรายงานวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม
รวมทั้งสรุปและวิจารณ์ผลการตรวจสอบ พร้อมทั้งจัดท าข้อเสนอแนะ 

 

1.4 เจ้ำหน้ำที่ผู้ด ำเนินกำร 
1. งานภาคสนาม    นายเอกลักษณ์  พรมมิ 

นายคมสันต์  ค าอ่อนสา 
นายปรเมษฐ์  วงศ์กันยา 
นางสาวรัชนี  วโรรส 
นายทองมี  ศรีพิมล 

2. งานวิเคราะห์ห้องปฏิบัติการ   นางสาวจิราพร  ศรีบุญราษฎร์ 
นางสาวนิลาวรรณ  การรินทร์ 
นางสาวงามทรัพย์  ภูมิเดช 

 3. งานจัดท ารายงาน    นางสาวงามทรัพย์  ภูมิเดช 
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1.5  รำยละเอียดโครงกำรโดยสังเขป 
ชื่อโครงกำร โครงการที่พักอาศัยข้าราชการกรมทหารมหาดเล็กราชวัลลภรักษาพระองค์ 

ระยะที่ 2 จังหวัดเรือยนต์หลวง 904  
เจ้ำของโครงกำร การเคหะแห่งชาติ 
ที่อยู่ 905 ถนนนวมินทร์ แขวงคลองจั่น เขตบางกะปิ กรุงเทพมหานคร 10240 
สถำนที่ตั้งโครงกำร เขตพระราชฐาน ต าบลบางตลาด อ าเภอปากเกร็ด จังหวัดนนทบุรี (ดังรูปที่ 1-1 

และรูปท่ี 1-2) 
ขนำดพื้นที่โครงกำร มีพ้ืนที่ 18-0-08 ไร่ หรือ 28,832.00ตร.มประกอบด้วย อาคารอยู่อาศัยรวม 1 

อาคาร (มีลักษณะอาคารที่มีส่วนฐาน (Podium) ร่วมกัน ใช้เป็นที่จอดรถ และ 
มีส่วนบน (Tower) แยกเป็น 3 หลัง ได้แก่ Tower 1, Tower 2 และ Tower 3 
ความสูงทั้ งหมด 12 ชั้น จ านวน 600 ห้อง พร้อมระบบสาธารณูปโภค 
(ดังรูปที่ 1-3) 

จัดท ำรำยงำนโดย บริษัท พัฒนาสิ่งแวดล้อมและทรัพยากร จ ากัด 
โครงกำรได้รับอนุญำต ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่ งแวดล้อมได้ ให้ 

ความยินยอมตามหนังสือ ทส 1009.5/4511 ลงวันที่19 เมษายน 2556 
หน่วยงำนอนุญำตที่เกี่ยวข้องกับโครงกำร ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติ และ

สิ่งแวดล้อม, ส านักงานทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม
จังหวัดนนทบุรี และเทศบาลนครปากเกร็ด 

โครงกำรได้น ำเสนอรำยงำนผลกำรปฏิบัติ ฯ ครั้งสุดท้ำย ประจ าเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2568 
 

1.5.1 ที่ตั้งโครงกำร 
โครงการที่พักอาศัยข้าราชการกรมทหารมหาดเล็กราชวัลลภรักษาพระองค์ ระยะที่ 2 จังหวัดเรือยนต์หลวง 

904 ภายในกรมชลประทาน มีพ้ืนที่ 18-0-08 ไร่ หรือ 28,832 ตารางเมตร ตั้งอยู่ที่ เขตพระราชฐาน ถนนติวานนท์ 
ต าบลบางตลาด อ าเภอปากเกร็ด จังหวัดนนทบุรี มีอาณาเขตติดต่อ ดังนี้ (ดังรูปที่ 1-1 และรูปท่ี 1-2) 

 ทิศเหนือ ติดต่อกับ อ าเภอเมือง จังหวัดปทุมธานี 
 ทิศตะวันออก ติดต่อกับ เขตดอนเมือง จังหวัดกรุงเทพมหานคร 
 ทิศตะวันตก ติดต่อกับ แม่น้ าเจ้าพระยา (ต าบลบางตะไนย์ อ าเภอปากเกร็ด) 
 ทิศใต ้  ติดต่อกับ เขตเทศบาลนครนนทบุรี จังหวัดนนทบุรี 

 

1.5.2 ประเภทและขนำดของโครงกำร 
 จากพ้ืนที่ทั้งหมด 102-1-22 ไร่ หรือ 163,688.00 ตารางเมตร จะท าการพัฒนาเป็นอาคารอยู่อาศัยรวมใน
พ้ืนที่บางส่วน คือบนพ้ืนที่ขนาด 18-0-08 ไร่ หรือ 28,832.00 ตารางเมตร โดยพ้ืนที่นอกส่วนพัฒนา ประกอบด้วย
พ้ืนที่ด้านทิศตะวันตกส่วนที่อยู่ติดกับแม่น้ าเจ้าพระยา จะท าเป็นสวนพักผ่อน ปลูกต้นไม้ และพ้ืนที่นันทนาการ ส่วน
พ้ืนที่นันทนาการ ส่วนพ้ืนที่ด้านทิศตะวันออกเป็นอาคารเก็บพระราชทรัพย์ส่วนพระองค์ จะคงไว้ โครงการได้
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ออกแบบการจัดวางอาคาร การจัดพ้ืนที่นันทนาการและสิ่งอ านวยความสะดวกให้กับผู้พักอาศัยในโครงการ เช่น พ้ืนที่
สีเขียว สระว่ายน้ า ห้องออกก าลังกาย ได้อย่างเหมาะสมโดยสามารถออกแบบให้มีพ้ืนที่ว่างภายนอกอาคารประมาณ
ร้อยละ 67.71 แบ่งออกเป็น พ้ืนที่สีเขียว  สระว่าน้ า ห้องออกก าลังกาย ได้อย่างเหมาะสมโดยสามารถออกแบบให้มี
พ้ืนที่ว่างภายนอกอาคารประมาณร้อยละ 67.71 แบ่งออกเป็น พ้ืนที่สีเขียวร้อยละ 36.47 (10.515.72 ตารางเมตร) 
และทางเดินรวมถนนความกว้าง 6.00 เมตร โดยรอบโครงการ ร้อยละ 31.24 (9,005.28 ตารางเมตร) ทั้งนี้มีระยะร่น
ห่างจากแนวเขตที่ดินเป็นระยะ 8.85-143.65 เมตร โดยการจัดระยะร่นกับแนวเขตท่ีดินโดยรอบไม่หนาแน่นจนเกินไป
และเป็นไปตามข้อกฎหมายก าหนด (ดังรูปที่ 1-3) 
 

1.5.3 กำรใช้ประโยชน์พื้นที่โครงกำร 
 การด าเนินการโครงการที่พักอาศัยข้าราชการกรมทหารมหาดเล็กราชวัลลภรักษาพระองค์ ระยะที่ 2 จังหวัด
เรือยนต์หลวง 904 ภายในกรมชลประทาน อ.ปากเกร็ด จ.นนทบุรีมีเนื้อที่พัฒนาโครงการรวม 18-0-08 ไร่ หรือ 
28,832.00 ตารางเมตร โครงการได้ก าหนดแนวคิดและปัจจัยในการพิจารณาทางเลือกในการด าเนินโครงการไว้ 3 
ทางเลือก ได้แก่ 
 แบบที่ 1 ก่อสร้างเป็นอาคารเดียว สูง 29 ชั้น (Podium 4 ชั้น Tower 25 ชั้น) 
 แบบที่ 2 ก่อสร้างเป็นอาคาร 2 Tower สูง ประมาณ 16 ชั้น (Podium 4 ชั้น Tower 12 ชั้น) 
 แบบที่ 3 ก่อสร้างเป็นอาคาร 3 Towerสูง ประมาณ 12 ชั้น (Podium 4 ชั้น Tower 8 ชั้น) 
 

1.5.4 พื้นที่สีเขียวภำยในโครงกำร 
 โครงการจัดพ้ืนที่สีเขียวทั้งสิ้น 11,813.22 ตารางเมตร แบ่งออกเป็น พ้ืนที่สีเขียวปกคลุมดิน ขนาด 
10,515.72 ตารางเมตร และพ้ืนที่สีเขียวบนอาคารรวม 1,297.50 ตารางเมตร  คิดเป็นอัตราส่วนพื้นที่สีเขียวต่อผู้พัก
อาศัยรวมพนักงานภายในโครงการ 3.87 ตารางเมตร/คน (จ านวนผู้พักอาศัย 3,000 คน+พนักงาน 54 คน)  
ซึ่งมากกว่าที่ก าหนดไว้ตามเกณฑ์ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ก าหนดให้
อาคารอยู่อาศัยรวม ต้องจัดให้มีสัดส่วนพ้ืนที่สีเขียวต่อผู้พักอาศัยไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตรต่อผู้พักอาศัย 1 คน  
โดยองค์ประกอบของพันธุ์ไม้ที่เป็นทั้งไม้ยืนต้น ไม้ดอก ไม้ประดับ ไม้พุ่ม และไม้คลุมดิน  
 

1.5.5 จ ำนวนผู้พักอำศัยและพนักงำน 
  1) ผู้พักอำศัย เมื่อเปิดด าเนินโครงการคาดว่าจะมีผู้พักอาศัยสูงสุดทั้งสิ้น 3,000 คน (จ านวนห้องพักอาศัย 
600 ห้อง x 5 คน/ห้อง) ดังแสดงจ านวนผู้พักอาศัยแต่ละชั้นของแต่ละทาวเวอร์ 
 2) พนักงำน เมื่อโครงการเปิดด าเนินการ จะมีพนักงานจ านวนทั้งสิ้น 54 คน ประกอบด้วย 

2.1) พนักงานประจ าส านักงาน 6 คน 
2.2) พนักงานประจ าร้านค้า 24 คน 
2.3) พนักงานร้านอาหาร  8 คน 
2.4) พนักงานส่วนจัดเลี้ยง 4 คน 
2.5) พนักงานส่วนเลี้ยงเด็กอ่อน 4 คน 
2.6) พนักงานส่วนสันทนาการ 8 คน 
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รูปที่ 1-1 แสดงต ำแหน่งพื้นที่โครงกำรและพื้นที่ศึกษำในรัศมี 1 กิโลเมตร 
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       รูปที่ 1-2                                                                ท่ีตั้งโครงกำรโดยสังเขป 
 

ทีต่ั้งโครงการ 



รายงานผลการปฏิบัติตามาตรการ ฯ ระยะด าเนินการ 
โครงการที่พักอาศัยข้าราชการกรมทหารมหาดเล็กราชวัลลภรักษาพระองค์ ระยะที่ 2 จังหวัดเรือยนต์หลวง 904 ภายในกรมชลประทาน  ฉบับประจ ำเดือนมกรำคม - มิถุนำยน พ.ศ.2569 
 

จัดท าโดย บริษัท พฒันาสิ่งแวดลอ้มและทรพัยากร จ ากัด  
D:\Onedrive\สว\10.งานSmartEIA\ม.ค.-มิ.ย.69\พัฒนา-ราชวัลลภ 904\ยื่น Smart EIA\บทที่ 1.docx 

หน้าที่ 1-7 

 

       รูปที่ 1-3                                                                      ผังบริเวณโครงกำร 
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1.6 ระบบสำธำรณูปโภคและโครงสร้ำงพ้ืนฐำนต่ำง ๆ ภำยในโครงกำร 
1.6.1 ระบบน้ ำใช ้ 
 1) แหล่งน้ ำใช้ น้ าใช้ภายในโครงการ ได้รับการจ่ายมาจากส านักงานประปาสาขานนทบุรี โดยโครงการจะติดต่อ
ประสานงานขอใช้บริการส านักงานประปาสาขานนทบุรี ในการเชื่อมท่อน้ าประปาจากท่อส่งน้ าของการประปา  
ซึ่งส านักงานประปาสาขานนทบุรี มีความพร้อมที่จะให้บริการจ่ายน้ าประปาแก่โครงการ  
 2) ปริมำณน้ ำใช้ 
 - ปริมำณน้ ำใช้เพื่อกำรอุปโภค-บริโภค ประเมินตามจ านวนผู้ใช้น้ าและกิจกรรมการใช้น้ าภายในโครงการ 
พบว่ามีปริมาณน้ าใช้ของทั้งโครงการเท่ากับ 660.61 ลูกบาศก์เมตร 
  - ปริมำณน้ ำใช้เพื่อกำรดับเพลิง ปริมาณน้ าส ารองเพ่ือการดับเพลิงที่จัดเตรียมไว้สามารถใช้ดับเพลิงได้เป็น
เวลานาน 30 นาที คิดเป็นปริมาณน้ าใช้ส าหรับดับเพลิงภายในอาคารทั้งสิ้น 171.00 ลูกบาศก์เมตร 
 3)  กำรส ำรองน้ ำใช้และกำรจ่ำยน้ ำ 
 (1)  ระบบจ่ำยน้ ำ โครงการจัดระบบการจ่ายน้ าภายในโครงการ โดยแยกเป็น 2 ส่วน คือ ระบบจ่ายน้ า
อุปโภค-บริโภค และระบบจ่ายน้ าดับเพลิง มีรายละเอียดดังนี้ 

 ระบบจ่ำยน้ ำอุปโภค-บริโภค โครงการจะต่อน้ าประปาจากท่อเมนของจากส านักงานประปาสาขา
นนทบุรีหรือบริเวณริมถนนของกรมชลประทาน ด้านทางเข้าโครงการ ผ่านมิเตอร์น้ าไปเก็บกักไว้ภายในถังเก็บน้ าใต้ดิน 
(ต าแหน่งถังเก็บน้ าใต้ดิน) ความจุ 700.00 ลูกบาศก์เมตร (แบ่งเป็นน้ าใช้เพ่ือการอุปโภค-บริโภค 529.00 ลูกบาศก์เมตร 
และน้ าเพ่ือการดับเพลิง 171.00 ลูกบาศก์เมตร) ภายในติดตั้งลูกลอย ควบคุมการท างานของเครื่องสูบน้ า จ านวน 2 
เครื่อง/ทาวเวอร์ (สลับท างานหรือเสริมกันในชั่วโมงใช้น้ าสูงสุด) อัตราการสูบ 25.00 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง สูบน้ าส่งได้
สู ง  68.00 เมตร เ พ่ือสูบน้ า ไปเก็บไว้ ยั งถั ง เก็บน้ าดาดฟ้า ความจุ  100.00 ลูกบาศก์ เมตร/ทาว เวอร์   
รวม 300.00 ลูกบาศก์เมตร ส าหรับการกระจายน้ าเข้าสู่ห้องพักจะปล่อยน้ าจากถังเก็บน้ าชั้นดาดฟ้าด้วยหลักแรงโน้ม
ถ่วงของโลกตามเส้นท่อแนวดิ่งกระจายเข้าสู่มิเตอร์น้ าด้านหน้าก่อนเข้าสู่ห้องพักในแต่ละชั้น ในช่วงชั้นของอาคารจะมี
ปัญหาเรื่องแรงดันในการจ่ายน้ าน้อย ดังนั้น โครงการจึงติดตั้ง Booster Pump อัตราการสูบ 15.00 ลูกบาศก์เมตร/
ชั่วโมง สูบน้ าส่งได้สูง 15 เมตร ช่วยเพิ่มแรงดันในการจ่ายน้ าในชั้น 10-12 

 ระบบจ่ำยน้ ำดับเพลิง ภายในทอ่ยืนหลักส าหรับดับเพลิง ภายในอาคารโครงการ มี 9 เส้น เพื่อจ่าย
น้ าให้กับอุปกรณ์ดับเพลิง ได้แก่ ตู้ดับเพลิง (Fire Hose Cabinet : FHC) ที่อยู่ทุกชั้น และระบบหัวกระจายน้ าดับเพลิง
อัตโนมัติ (Sprinkler System) เป็นระบบจ่ายขึ้น โดยอาศัยชุดเครื่องสูบน้ าดับเพลิง 1 ชุด อัตราการสูบ 902 ลิตร/
วินาที สูบน้ าส่งได้สูง 110 เมตร โดยสูบน้ าที่ส ารองไว้ในถังเก็บใต้ดิน 171.00 ลูกบาศก์เมตร (ถังเก็บน้ าใต้ดินปริมาตร 
700.00 ลูกบาศก์เมตร มีการติดตั้งวาล์วต่างระดับเพ่ือแยกน้ าเพ่ือการอุปโภค-บริโภค 529.00 ลูกบาศก์เมตร ออกจาก
น้ าเพ่ือการดับเพลิง 171.00 ลูกบาศก์เมตร) ขึ้นจ่ายให้กับอุปกรณ์ดับเพลิงในชั้นต่างๆ และเครื่องสูบน้ ารักษาแรงดัน 
(Jockey pump) 1 ชุด ซึ่งเป็นเครื่องสูบน้ ามีอัตราการสูบน้ าเท่ากับ 1.25 ลิตร/นาที สูบน้ าส่งได้สูง 110 เมตร  เพ่ือ
ชดเชยน้ าที่รั่วหรือระบายน้ าทิ้ง ท าให้การท างานของเครื่ องสูบน้ าดับเพลิงหลักมีอัตราการสูบน้ าคงที่ไม่สะดุด 
นอกจากนี้จะมีการติดตั้งหัวรับน้ าดับเพลิง ส าหรับรับน้ าดับเพลิงจากรถดับเพลิงในกรณีเพลิงไหม้อีกทางหนึ่ง 
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 4)  กำรส ำรองน้ ำ 
 (1)  น้ ำส ำรองใช้อุปโภค-บริโภค โครงการมีการจัดถังส ารองน้ าใต้ดิน ความจุ 700.00 ลูกบาศก์เมตร 
(ส าหรับเพ่ือการอุปโภค-บริโภค 529.00 ลูกบาศก์เมตร และเพ่ือการดับเพลิง 171.00 ลูกบาศก์เมตร) และถังเก็บน้ า
ดาดฟ้าความจุ 100.00 ลูกบาศก์เมตร/ทาวเวอร์ (รวม 300.00 ลูกบาศก์เมตร) รวมมีปริมาณน้ าส ารองใช้อุปโภค -
บริโภคท้ังสิ้น 829.00 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งสามารถส ารองน้ าใช้ภายในอาคารได้ 1.25 วัน (829.00 ลบ.ม./660.61 ลบ.ม./
วัน) 
 (2)  น้ ำส ำรองใช้ดับเพลิง โครงการได้มีการส ารองน้ าใช้ดับเพลิงในถังส ารองน้ าใต้ดิน ความจุ 700.00 
ลูกบาศก์เมตร ที่มีการติดตั้งวาล์วต่างระดับเพื่อแยกน้ าอุปโภค-บริโภค (ความจุ 529.00 ลูกบาศก์เมตร) และน้ าเพ่ือการ
ดับเพลิง (ความจุ 171.00 ลูกบาศก์เมตร) ออกจากกันได้อย่างชัดเจน สามารถใช้ในการดับเพลิงได้นาน 30 นาที 
  

1.6.2 ระบบบ ำบัดน้ ำเสีย 
 1)  ปริมำณน้ ำเสีย น้ าเสียที่เกิดจากโครงการมาจากห้องน้ า-ห้องส้วม และกิจกรรมการใช้น้ าอ่ืนๆ ภายใน
โครงการปริมาณน้ าเสียที่เกิดขึ้นจากโครงการคิดเป็นร้อยละ 80 ของปริมาณน้ าใช้ ยกเว้น น้ าใช้จากการล้างห้องพักขยะ
รวมซึ่งน้ าเสียจะเกิดขึ้นร้อยละ 100 ของปริมาณน้ าใช้ น้ าใช้รดน้ าต้นไม้และน้ าเติมสระว่ายน้ าที่จะไม่เกิดปริมาณน้ าเสีย
ที่เกิดขึ้น เมื่อเปิดด าเนินการคาดว่าจะมีปริมาณน้ าเสียจากโครงการเท่ากับ 483.11 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
 (1)  กำรจัดกำรน้ ำเสีย องค์ประกอบ และข้ันตอนกำรบ ำบัดน้ ำเสีย 

 โครงการได้จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสีย 3 ชุด ได้แก่ (1) ชุดที่ 1 บ าบัดน้ าเสียจากอาคาร (2) ชุดที่ 2 
บ าบัดน้ าเสียจากห้องพักขยะ และ (3) ชุดที่ 3 บ าบัดน้ าเสียจากป้อมยาม แต่ละแห่งมีรายละเอียดดังนี้ 
 ระบบบ าบัดน้ าเสียชุดที่ 1 บ าบัดน้ าเสียจากห้องพักและส่วนอ่ืนๆ ของอาคาร จะถูกรวบรวมโดยท่อ
ระบายน้ าแนวดิ่งซึ่งประกอบด้วย ท่อน้ าโสโครก (ท่อ S) ที่รองรับน้ าเสียจากห้องส้วม ท่อระบายน้ าเสีย (ท่อ W)  
ที่รองรับน้ าเสียจากห้องน้ า และท่อน้ าทิ้ง (ท่อ KW) ที่รองรับน้ าจากส่วนครัว จากนั้นจะถูกรวบรวมมายังระบบบ าบัด 
น้ าเสียบริเวณชั้นใต้ดิน ยกเว้น ท่อน้ าทิ้ง (ท่อ KW) ที่รองรับน้ าเสียจากห้องส้วมจะเข้าสู่ถังเกรอะ ก่อนเข้าสู่ระบบบ าบัด
น้ าเสีย โดยระบบบ าบัดน้ าเสียเป็นระบบบ าบัดน้ าเสียแบบ Activated Sludge Process (AS-Completely Mix) 
ระบบบ าบัดน้ าเสีย 1 ชุด ประกอบด้วย (1) บ่อดักไขมัน (จะรับน้ าเสียจากท่อน้ าทิ้ง (ท่อ KW) ที่รองรับน้ าจากอ่างน้ า
ส่วนครัวภายในห้องพัก) (2) บ่อเกรอะ (จะรับน้ าเสียจากท่อน้ าโสโครก (ท่อ S) ที่รองรับน้ าเสียจากห้องพัก) (3) บ่อสูบ
และปรับสภาพน้ าเสีย (4) บ่อเติมอากาศ (5) บ่อตกตะกอน (6) บ่อสูบตะกอน (7) บ่อสูบน้ าใส และ (8) บ่อเก็บตะกอน  

ระบบบ าบัดน้ าเสียชุดที่ 2 บ าบัดน้ าเสียจากห้องพักขยะ และชุดที่ 3 บ าบัดน้ าเสียจากป้อมยาม ระบบ
บ าบัดน้ าเสียแต่ละชุดเป็นระบบบ าบัดน้ าเสียส าเร็จรูปแบบเติมอากาศมีตัวกลาง ระบบบ าบัดน้ าเสีย 1 ชุด ประกอบด้วย 
(1) ส่วนแยกกาก (2) ส่วนเติมอากาศ และ (3) ส่วนตกตะกอน สามารถรองรับน้ าเสียได้ 1.00 ลูกบาศก์เมตร ระบบถูก
ออกแบบให้รองรอบค่าบีโอดี (BOD) ของน้ าเสียเข้าระบบบ าบัดน้ าเสียมีค่าเท่ากับ 250 มิลลิกรัม/ลิตร มีประสิทธิภาพ
ในการบ าบัดบีโอดีร้อยละ 92 จึงท าให้น้ าทิ้งหลังผ่านระบบบ าบัด มีค่าบีโอดี 20 มิลลิกรัม/ลิตร 
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 2)  กำรจัดกำรละอองลอย (Aerosol) และมีเทน 
 โครงการเลือกใช้วิธีการก าจัด Aerosol ด้วยการบ าบัดโดยอาศัยแบคทีเรียในดินของพ้ืนที่สีเขียวและดูดซับ
ของเนื้อดิน ส่วนก๊าซมีเทน (CH4) ก าจัดด้วยวิธีการใช้แบคทีเรียที่มีอยู่ในดินธรรมชาติ โดยการเปลี่ยนก๊าซมีเทนผ่าน
กระบวนการเมตาบอลิซึมของเซลล์เป็นก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ซึ่งสามารถช่วยลดภาวะโลกร้อนได้ 21 เท่า ซึ่งได้
จัดเตรียมพ้ืนที่สีเขียวที่ใช้ในการก าจัด เท่ากับ 105 ตารางเมตร 

 

1.6.3 ระบบระบำยน้ ำและป้องกันน้ ำท่วม 
1)  ระบบระบำยน้ ำเสีย 

 อาคารโครงการได้ออกแบบท่อระบายน้ าเป็นระบบท่อแยก คือ แยกท่อน้ าฝนและท่อน้ าเสีย และจัดให้มี
การหน่วงน้ าในเส้นท่อเพ่ือรองรับน้ าฝนที่ตกภายในพ้ืนที่โครงการ เพ่ือป้องกันผลกระทบด้านการระบายน้ าและป้องกัน
ปัญหาน้ าท่วมพ้ืนที่ติดต่อข้างเคียง โดยการระบายน้ าของโครงการจะระบายลงท่อระบายน้ าริมถนนภายในกรม
ชลประทานต่อไป รายละเอียดการระบายน้ าภายในอาคาร สรุปได้ดังนี้ 

(1) ท่อระบำยน้ ำเสีย น้ าเสียที่เกิดขึ้นในห้องพักอาศัยและพ้ืนที่ อ่ืนๆ ของอาคาร จะระบายผ่าน 
ท่อสุขาภิบาลแนวดิ่ง โดยน้ าโสโครกจากห้องส้วมจะระบายผ่านท่อน้ าโสโครก (Soil Pipe) จะผ่านบ่อเกรอะ น้ าเสียจาก
ห้องส้วมที่เกิดจากการช าระล้างร่างกายจะระบายผ่านท่อระบายน้ าเสีย (Waste Pipe) และน้ าจากซิงค์น้ าส่วนห้องน้ า
และส่วนครัวจะระบายผ่านท่อระบายน้ าเสียจากครัว (Kitchen Waste Pipe) ซึ่งน้ าเสียจากส่วนนี้ จะผ่านบ่อดักไขมัน
ก่อน จากนั้นน้ าเสียทั้งหมดจึงไหลเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียแบบ Activated Sludge Process (AS-Completely Mix) 
ต่อไป ส่วนน้ าเสียจากห้องพักขยะรวมของอาคาร จะระบายลงท่อขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว เข้าสู่ระบบบ าบัด  
น้ าเสียต่อไป 

ส าหรั บน้ าทิ้ งที่ ผ่ านการบ าบั ดจากระบบบ าบั ดน้ า เ สี ยแบบ Activated Sludge Process  
(AS-Completely Mix) แล้วจะระบายลงท่อระบายน้ าภายในโครงการ และระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนภายใน
กรมชลประทานต่อไป 

(2) ท่อระบำยน้ ำฝน การระบายน้ าฝนจากบริเวณชั้นดาดฟ้า และระเบียงห้องพักภายในอาคาร  
จะระบายผ่านท่อระบายน้ าฝนแนวดิ่ง ส่วนน้ าฝนแนวดิ่ง ส่วนน้ าฝนภายนอกอาคารจะถูกรวบรวมลงสู่ท่อระบายน้ าฝน
ซึ่งเป็นท่อคอนกรีตเสริมเหล็กที่วางอยู่ตามแนวเขตที่ดินของพ้ืนที่ และจัดให้มีบ่อพักน้ าเป็นระยะๆ ส าหรับเป็นช่อง
ตรวจสอบการระบายน้ าและให้น้ าฝนไหลเข้าท่อระบายน้ าฝนซึ่งมีขนาด 0.40, 0.60, 0.80 และ 1.00 เมตร ความลาด
ชัน 1 :500 โดยโครงการใช้ท่อระบายน้ าในพ้ืนที่โครงการเป็นระบบหน่วงน้ าที่มีปริมาตรรวม 387.20 ลูกบาศก์เมตร 
เพ่ือหน่วงน้ าฝนได้อย่างเพียงพอ ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนของกรมชลประทานด้วยแรงโน้มถ่วงต่อไป 

2)  กำรป้องกันน้ ำท่วม 
ภายในพ้ืนที่โครงการ มีการหน่วงน้ าฝนส่วนเกินจากการพัฒนาโครงการ โดยการหน่ วงในเส้นท่อ เพ่ือ

ป้องกันผลกระทบด้านการระบายและป้องกันปัญหาน้ าท่วมพ้ืนที่ข้างเคียง โดยท่อระบายน้ าฝนของโครงการซึ่งมีขนาด 
0.40, 0.60, 0.80 และ 1.00 เมตร ปริมาตรรวม 387.20 ลูกบาศก์เมตร มากกว่าปริมาณน้ าฝนที่ต้องหน่วงไว้ภายใน
พ้ืนที่ของอาคารในช่วงที่เกิดฝนตก จากการค านวณประมาณ 324 ลูกบาศก์เมตร ได้อย่างเพียงพอ โดยในขณะฝนตกจะ
ควบคุมอัตราการระบายน้ าฝนไม่ให้เกินอัตราการระบายน้ าเดิมก่อนพัฒนาโครงการด้วยขนาดท่อระบายน้ าออกสู่ท่อ
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ระบายน้ าริมถนนกรมชลประทานด้วยแรงโน้มถ่วงของโลก ท าให้อัตราการระบายน้ าออกจากโครงการไม่เกินอัตราการ
ระบายน้ าเดิมก่อนพัฒนา 

 

1.6.4 กำรจัดกำรขยะ 
1)  ปริมำณขยะ ขยะที่เกิดภายในโครงการจะแยกออกได้เป็น 2 ประเภทหลัก ได้แก่ 

(1) ขยะทั่วไป ประกอบด้วย 2 ประเภท คือ ประเภทขยะเปียก เช่น เศษอาหาร ผัก ผลไม้ และประเภท
ขยะแห้ง ได้แก่ เศษกระดาษ ขวดพลาสติก ถุงพลาสติก เป็นต้น 

(2) ขยะอันตรำย เช่น หลอดไฟ ขวดน้ ายาล้างห้องน้ า เป็นต้น  
การประเมินขยะแต่ละประเภท พบว่า โครงการคิดว่าจะเกิดขยะทั่วไป 9.57 ลูกบาศก์เมตร/วัน และเกิดขยะ

อันตราย 0.287 ลูกบาศก์เมตร/วัน (ประเมินการเกิดขยะอันตรายคิดจากร้อยละ 3 ของปริมาณขยะทั้งหมดที่เกิดขึ้น, 
ส านักจัดการกากของเสียและสารอันตราย กรมควบคุมมลพิษ กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม) 

2)  กำรจัดกำรขยะ 
โครงการจัดให้มีห้องพักขยะในแต่ละชั้นตั้งแต่ชั้น 1 ถึงชั้น 12 ของทุกทาวเวอร์ โดยมีต าแหน่งอยู่บริเวณ

ข้างห้องไฟฟ้า มีการจัดการ คือ ให้ผู้พักอาศัยสามารถน าขยะมาทิ้งรวมไว้ในถังขยะ ซึ่งได้จัดตั้งถังรองรับขยะตาม
ประเภทขยะ คือ ถังสีเหลืองส าหรับขยะแห้ง ถังสีเขียวส าหรับขยะเปียก และถังสีแดงส าหรับขยะอันตราย เป็นถัง  
มีล้อ มีฝาปิดมิดชิด ขนาด 240 ลิตร 2 ถัง ส าหรับถังขยะเปียกและถังขยะแห้ง และถังขนาด 100 ลิตร ส าหรับถังขยะ
อันตรายรองก้นด้วยถุงด า ส าหรับส านักงาน และห้องรับเลี้ยงเด็กอ่อนจะจัดวางถังขยะขนาด 50 ลิตร จ านวน 3 ถัง  
ถังขยะแห้ง 1 ถัง ถังขยะเปียก 1 ถัง และถังขยะอันตราย 1 ถัง ส่วนห้องฟิตเนส จะจัดถังรองรับขยะขนาด 50 ลิตร 
จ านวน 2 ถัง แยกเป็นขยะแห้ง 1 ถัง และถังขยะเปียก 1 ถัง และพ้ืนที่ส่วนกลางอ่ืนๆ สระว่ายน้ า โถงพักคอย พ้ืนที่
จอดรถ เป็นต้น จะจัดวางถังขยะขนาด 30 ลิตร จุดละ 2 ถัง (แยกเป็นขยะแห้งและขยะเปียก) ทุกวันจะมีพนักงาน  
ท าความสะอาดรวบรวมขยะที่เกิดขึ้นในอาคาร ไปยังห้องพักขยะรวมทุกวัน ซึ่งโครงการก าหนดช่วงเวลาการขนขยะ
จากอาคารพักอาศัยไปยังห้องพักขยะรวมที่จะไม่รบกวนต่อการสัญจรของผู้พักอาศัยภายในอาคาร 

ห้องพักขยะรวมของโครงการ อยู่ภายนอกอาคาร ทางด้านทิศตะวันออกเฉียงใต้ แบ่งออกเป็น 2 ห้อง คือ 
ห้องพักขยะแห้ง มีขนาดพ้ืนที่ 20.00 ตารางเมตร และห้องพักขยะเปียก มีขนาดพ้ืนที่ 10.00 ตารางเมตร โดยภายใน
ห้องพักขยะแห้งจัดตั้งถังขยะแห้งขนาด 240 ลิตร มีล้อ มีฝาปิดมิดชิด จ านวน 27 ถัง และถังขยะอันตราย 2 ถัง (จัดถัง
ขยะส ารองไว้เป็นถังขยะแห้ง 54 ถัง และถังขยะอันตราย 4 ถัง) และภายในห้องพักขยะเปียกจัดตั้งขยะเปียกขนาด 240 
ลิตร มีล้อ มีฝาปิดมิดชิด จ านวน 14 ถัง (จัดถังขยะส ารองไว้เป็นถังขยะเปียก 28 ถัง) ถังขยะที่จัดเตรียมไว้สามารถ
จัดเก็บขยะแห้ง ขยะเปียก และขยะอันตรายได้มากกว่า 3 วัน  
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1.6.5 ระบบไฟฟ้ำ 
โครงการรับบริการกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงเขตนนทบุรี เข้าสู่โครงการ เพ่ือให้กระแสไฟฟ้า 

ไปยังส่วนต่างๆ ภายในโครงการ ซึ่งระบบไฟฟ้าโครงการนี้จะประกอบด้วยส่วนต่างๆ ไล่ล าดับจากสายเมนไพฟ้าแรงสูง
ที่รับบริการจากการไฟฟ้า โดยโครงการได้ติดต่อประสานงานของหนังสือรับรองการให้บริการจ่ายกระแสไฟฟ้าให้กับ
โครงการจากการไฟฟ้านครหลวงเขตนนทบุรี อนึ่งในการออกแบบระบบไฟฟ้าจะยึดถือและปฏิบัติตามกฎระเบียบ และ
ข้อก าหนดของการไฟฟ้านครหลวงและยึดตามมาตรฐานการติดตั้งงานระบบไฟฟ้าของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย 
ตลอดจนมาตรฐานอื่นๆ ที่เก่ียวข้อง 

1)  ระบบไฟฟ้ำปกติ : โครงการจะรับกระแสไฟฟ้าโดยจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงผ่านหม้อแปลงแปลงไฟฟ้าแรงสูง
จากการไฟฟ้านครหลวงเขตนนทบุรี ขนาด 24 KV ผ่านหม้อแปลงชนิด DRY TYPE จ านวน 3 ชุด ขนาดลูกละ 1,600 
KVA โดยแปลงไฟ 24 KV เป็น 416/240 V เพ่ือจ่ายไปยัง LOAD ต่างๆในภาวะปกติและโครงการมีความต้องการใช้
ก าลังไฟฟ้า ประมาณ 4,463.45 KVA กระแสไฟฟ้าเข้าสู่ห้องพัก แต่ละห้องขนาดห้องละ 2P, 50-100 แอมแปร ์

2)  ระบบไฟฟ้ำส ำรอง : ภายในอาคารติดตั้ง Battery ขนาด 24 V สามารถส ารองไฟได้ นานไม่น้อยกว่า 2 
ชั่วโมง เพ่ือจ่ายไฟฟ้าให้ระบบไฟฟ้าส่องสว่างกรณีเกิดเหตุฉุกเฉิน นอกจากนี้ภายในอาคารยังมีเครื่องก าเนิดไฟฟ้าขนาด 
700 KVA จ านวน 1 ชุด สามารถท างานได้โดยอัตโนมัติทันที เมื่อระบบไฟฟ้าปกติจากการไฟฟ้านครหลวงหยุดจ่ายไฟ 

 

1.6.6 ระบบโทรทัศน์วงจรรวม 
โครงการติดตั้งระบบโทรทัศน์วงจรรวมภายในอาคาร ประกอบด้วย จานดาวเทียมระบบกระจายสัญญาณ และ

สายสัญญาณ โดยระบบดังกล่าวได้เตรียมเผื่อไว้รองรับระบบเคเบิ้ลทีวีของ UBC ด้วย  
 

1.6.7 ระบบโทรศัพท ์
ระบบโทรศัพท์เริ่มจากสายเมนขององค์การโทรศัพท์ และเดินร้อยท่อฝังดินเข้ามายั งตู้ Main Distribution 

Frame จากนั้นกระจายสายสัญญาณไปยังชั้นต่างๆ ต่อไป ที่แต่ละชั้นจะมีตู้ Telephone Cabinet (TC) ติดตั้งในห้อง
ไฟฟ้าแต่ละชั้น เพ่ือรับสายเมนและกระจายสัญญาณไปยังเต้ารับโทรศัพท์ภายในห้องพักแต่ละห้อง 

 

1.6.8 ระบบป้องกันฟ้ำผ่ำ 
โครงการจัดให้มีระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า ทั้งจากฟ้าผ่าตัวอาคารโดยตรง และระบบการต่อลงดิน 

(Grounding System) ซึ่งการติดตั้งจะยึดตามมาตรฐานการป้องกันฟ้าผ่าของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ระบบ
ล่อฟ้า จะติดตั้งไว้บนชั้นดาดฟ้า ประกอบด้วย ตัวล่อฟ้า สายล่อฟ้า สายตัวน า สายน าลงดิน และหลักสายดิน 

 

1.6.9 ระบบกำรจรำจรภำยในโครงกำร 
1)  กำรคมนำคมเข้ำสู่พื้นที่โครงกำร 

ถนนหลักที่ส าคัญในการเดินเข้าสู่ พ้ืนที่โครงการคือถนนติวานนท์ โดยเดินทางจากถนนติวานนท์  
เลี้ยวเข้าถนนภายในกรมชลประทาน (ประตู 1) ตรงไปประมาณ 1,400 เมตร จะพบทางเข้า -ออกโครงการ (เป็นเขต
พระราชฐาน) 
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2)  ระบบจรำจรภำยในโครงกำร 
โครงการมีทางเข้า-ออก จ านวน 1 แห่ง กว้าง 12.00 เมตร เชื่อมต่อกับถนนภายในกรมชลประทาน  

เขตทางกว้าง 14.00 เมตร 
ส าหรับการจราจรภายในโครงการจะมีความกว้างของผิวการจราจร 6.00 เมตรรอบอาคาร และมีทางเข้าที่

จอดรถยนต์ซึ่งภายในอาคารตั้งแต่ชั้น 1-3 รวมทั้งสิ้น 481 คัน (จ าแนกเป็นที่จอดรถชั้น 1 จ านวน 95 คัน ที่จอดรถชั้น 
2-3 จ านวนชั้นละ 193 คัน/ชั้น) นอกจากนี้ยังมีที่จอดรถจักรยานยนต์อีก 159 คัน (จ าแนกเป็นที่จอดรถชั้น 1 จ านวน 
31 คัน ที่จอดรถชั้น 2-3 จ านวนชั้นละ 64 คัน/ชั้น) โครงการจัดการเดินรถแบบทิศทางเดียว โดยมีลูกศรบอกทิศทาง 
ป้ายสัญลักษณ์บอกการจราจรอย่างชัดเจน พร้อมพนักงานรักษาความปลอดภัยคอยตรวจสอบการเข้า-ออก และอ านวย
ความสะดวกให้กับผู้พักอาศัยตลอด 24 ชั่วโมง 

3)  พื้นที่จอดรถยนต์ของโครงกำร 
โครงการด าเนินกิจการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม ภายในโครงการ ประกอบด้วย อาคารอยู่อาศัยรวม 12 

ชั้น จ านวน 1 อาคาร (3 ทาวเวอร์) มีความสูง ณ ระดับพ้ืนชั้นดาดฟ้า 43.95 เมตร และ ณ ระดับสูงสุด 52.35 เมตร  
มีพ้ืนที่อาคาร 68,115.75 ตารางเมตร (พ้ืนที่อาคารไม่รวมพ้ืนที่จอดรถและทางเดินรถ 53,062.00 ตารางเมตร)  
การพิจารณาจ านวนที่จอดรถยนต์ต้องจัดให้มีตามกฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479 

จากการประเมินข้างต้น พบว่า โครงการต้องจัดที่จอดรถไม่น้อยกว่า 22 คัน (ยึดหลักการค านวณที่ได้  
ที่จอดรถมากที่สุด) ทั้งนี้โครงการจัดที่จอดรถไว้ 481 คัน (จ าแนกเป็นที่จอดรถชั้น 1 จ านวน 95 คัน ที่จอดรถชั้น 2 -3 
จ านวนชั้นละ 193 คัน/ชั้น) นอกจากนี้ยังมีที่จอดรถจักรยานยนต์อีก 159 คัน (จ าแนกเป็นที่จอดรถชั้น 1 จ านวน 31 
คัน ที่จอดรถชั้น 2-3 จ านวนชั้นละ 64 คัน/ชั้น) ซึ่งเป็นไปตามข้อก าหนดของกฎกระทรวง ฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2517)  
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479 

 

1.6.10 ระบบรักษำควำมปลอดภัยและระบบป้องกันอัคคีภัย 
1)  ระบบรักษำควำมปลอดภัย 

โครงการได้จัดให้มีพนักงานรักษาความปลอดภัย เพ่ือคอยตรวจตราดูแลความปลอดภัยบริเวณรอบๆ พ้ืนที่
โครงการ ซึ่งการเข้าเวรปฏิบัติงานของพนักงานรักษาความปลอดภัยจะเข้าเวรตลอด 24 ชั่วโมง โดยแบ่งเป็น 2 ผลัด 
คือ ผลัดเช้า 06.00-18.00 น. และผลัดเย็น 18.00-06.00 น. ประจ าอยู่บริเวณทางเข้า-ออกของโครงการ และ 
คอยตรวจตราพื้นที่โครงการ 

2)  ระบบป้องกันอัคคีภัย 
โครงการจัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยและระบบเตือนภัย ได้ออกแบบให้เป็นไปตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

สามารถสรุปรายละเอียดระบบป้องกันอัคคีภัยของโครงการ มีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 
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(1)  ระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย ประกอบด้วย 
 แผงควบคุมระบบแจ้งเหตุอัคคีภัย (Fire Alarm Control Panel : FCP) ท าหน้าที่เป็นจุด 

ศูนย์รวมการรับส่งสัญญาณตรวจจับอัคคีภัยไปยังอุปกรณ์แจ้งสัญญาณชนิดต่างๆ โดยมีแผงควบคุมย่อย เพ่ือท าหน้าที่
รับส่งสัญญาณอัคคีภัยไปยังแผงควบคุมหลัก ซึ่งแสดงบริเวณที่เกิดเหตุที่แผงแจ้ งเหตุเพลิงไหม้ที่ห้องควบคุม เพ่ือแจ้ง
เจ้าหน้าที่ท่ีเกี่ยวข้องทราบ ติดตั้งภายในห้องควบคุมบริเวณชั้น 1 

 เครื่องแจ้งเหตุด้วยมือ (Fire Alarm Manual Station) ส าหรับใช้กดแจ้งเหตุเพลิงไหม้ เมื่อ
เกิดไฟไหม้ ชั้น 1-3 ติดตั้งบริเวณโถงบันไดหลักและบันไดหนีไฟ จ านวนทั้งสิ้น 6 จุด/ชั้น ชั้น 4 ติดตั้งบริเวณโถงบันได
หลัก และบันไดหนีไฟ จ านวนทั้งสิ้น 4 จุด ชั้น 5-12 ติดตั้งบริเวณโถงบันไดหลักและบันไดหนีไฟ จ านวนทั้งสิ้น  
6 จุด/ชั้น ชั้นดาดฟ้า ติดตั้งบริเวณโถงบันไดหลัก จ านวนทั้งสิ้น 3 จุด 

 กระดิ่งสัญญำณ (Fire Alarm Bell) เป็นอุปกรณ์ที่สามารถส่งสัญญาณให้คนที่อยู่ในอาคาร 
ได้ยินหรือทราบอย่างทั่วถึง ชั้น 1-3 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน โถงบันไดหลัก และบันไดหนีไฟ จ านวนทั้งสิ้น 6  
จุด/ชั้น ชั้น 4 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน โถงบันไดหลัก และบันไดหนีไฟ จ านวนทั้งสิ้น 15 จุด ชั้น 5-12 ติดตั้งบริเวณ
โถงบันไดหลักและบันไดหนีไฟ จ านวนทั้งสิ้น 24 จุด/ชั้น ชั้นดาดฟ้า ติดตั้งบริเวณโถงบันไดหลัก จ านวนทั้งสิ้น  
3 จุด 

 Telephone Jack อุปกรณ์ขั้วต่อโทรศัพท์ ชั้น 1-3 ติดตั้งบริเวณโถงบันไดหลักและบันได 
หนีไฟ จ านวนทั้งสิ้น 6 จุด/ชั้น ชั้น 4 ติดตั้งบริเวณโถงบันไดหลัก และบันไดหนีไฟ จ านวนทั้งสิ้น 4 จุด ชั้น 5-12 ติดตั้ง
บริเวณโถงบันไดหลักและบันไดหนีไฟ จ านวนทั้งสิ้น 6 จุด/ชั้น ชั้นดาดฟ้า ติดตั้งบริเวณโถงบันไดหลัก จ านวนทั้งสิ้น 3 
จุด 

 เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) จะท างานเมื่อมีการบังหรือหักเหแสงเนื่องจาก
อนุภาคควันเข้าไปถูกล าแสง ชั้น 1 ติดตั้งบริเวณห้องส านักงาน ร้านค้า ห้องท างานเจ้าหน้าที่ ห้องรับเลี้ยงเด็กอ่อน  
ห้องนันทนาการ ห้องอาหาร โถงลิฟต์ดับเพลิง โถงบันไดหลัก ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่อง MDB ห้องควบคุม จ านวน
ทั้งสิ้น 46 จุด ชั้น 2-3 ติดตั้งบริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิง โถงบันไดหลัก และห้องเครื่องไฟฟ้า จ านวนทั้งสิ้น 10 จุด/ชั้น ชั้น 
4 ติดตั้งบริเวณห้องพักทุกห้อง ห้องออกก าลังกาย โถงทางเดิน ระเบียงโถงลิฟต์ดับเพลิง โถงบันไดหลัก และห้องเครื่อง 
จ านวนทั้งสิ้น 67 จุด ชั้น 5 ติดตั้งภายในห้องพัก โถงทางเดิน โถงบันไดหลัก โถงลิฟต์ดับเพลิง และห้องเครื่องไฟฟ้า 
จ านวนทั้งสิ้น 136 จุด ชั้น 6-12 ติดตั้งภายในห้องพัก โถงทางเดิน โถงบันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ดับเพลิง และห้องเครื่อง
ไฟฟ้า จ านวนทั้งสิ้น 135 จุด/ชั้น และชั้นดาดฟ้า ติดตั้งบริเวณห้องเครื่อง และโถงบันได จ านวนทั้งสิ้น 18 จุด 

 เครื่องตรวจจับควำมร้อน (Heat Detector) เป็นตัวตรวจจับอุณหภูมิที่สูงผิดปกติ หรืออัตรา
การเพ่ิมขึ้นของอุณหภูมิ ชั้น 1 ติดตั้งบริเวณโถงบันไดหลัก ห้องน้ า ห้องพักขยะประจ าชั้น ห้องเก็บของโถงต้อนรับ 
ห้องครัว และห้องเตรียมอาหาร จ านวนทั้งสิ้น 28 จุด ชั้น 2 ติดตั้งบริเวณห้องพักขยะประจ าชั้นและห้องเก็บของ 
จ านวนทั้งสิ้น 19 จุด ชั้น 3 ติดตั้งบริเวณห้องพักขยะประจ าชั้น และห้องน้ า จ านวนทั้งสิ้น 8 จุด ชั้น 4 ติดตั้งบริเวณ
ห้องพักทุกห้อง ห้องพักขยะประจ าชั้น และห้องเก็บของ และห้องน้ า จ านวนทั้งสิ้น 35 จุด ชั้น 5-12 ติดตั้งภายใน
ห้องพัก และห้องพักขยะประจ าชั้น จ านวนทั้งสิ้น 75 จุด/ชั้น ชั้นดาดฟ้า  ติดตั้งบริเวณห้องเก็บของ และห้องเครื่อง 
จ านวนทั้งสิ้น 6 จุด 
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 อุปกรณ์ตรวจจับควำมร้อนชนิดจับอัตรำกำรเพิ่มของอุณหภูมิ (Rate of Rise and Fixed 
Temp Heat Detector) อุปกรณ์ชนิดนี้จะท างาน เมื่ออัตราการเพ่ิมของอุณหภูมิเปลี่ยนแปลงไปตั้งแต่ 10 องศา
เซลเซียส ใน 1 นาที ส่วนลักษณะการท างานอากาศในส่วนด้านบนของส่วนรับความร้อนเมื่อถูกความร้อนจะขยาย
ตัวอย่างรวดเร็วมากจนอากาศที่ขยายไม่สามารถเล็ดลอดออกมาในช่องระบายได้ ท าให้เกิดความดันสูงมากขึ้นและไป
ดันแผ่นไดอะแกรมให้ดันขาคอนแทคแตะกัน ท าให้อุปกรณ์ตรวจจับความร้อนนี้ส่งสัญญาณไปยังตู้ควบคุม ชั้น 1 ติดตั้ง
บริเวณห้องเตรียมอาหาร ห้องครัว และห้องเครื่องปั่นไฟ จ านวนทั้งสิ้น 6 จุด 

(2)  ระบบป้องกันเพลิงไหม้ ประกอบด้วย 
 ตู้เก็บสำยฉีดน้ ำดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet : FHC) ติดตั้งให้มีระยะเข้าถึง

พ้ืนที่ทุกส่วนของอาคารไม่เกิน 45 เมตร แต่ละจุดติดตั้งใกล้ท่อน้ าดับเพลิง (Stand Pipe) อุปกรณ์ภายในตู้ประกอบด้วย 
สายฉีดน้ าดับเพลิง ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร (1 นิ้ว) ความยาว 30 เมตร หัวต่อแบบสวมเร็ว ขนาดเส้ น
ผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร (2.5 นิ้ว) พร้อมฝาครอบและโซ่ร้อยติดตั้งไว้ จ านวน 1 ชุด และถังดับเพลิงแบบมือถือชนิด
เคมีแห้ง ขนาด 10 ปอนด์ ชั้น 1 ติดตั้งภายในโถงลิฟต์ดับเพลิงและด้านหน้าบันไดหนีไฟ จ านวนทั้งสิ้น 6 จุด ชั้น 2 
ติดตั้งภายในโถงลิฟต์ดับเพลิง จ านวนทั้งสิ้น 3 จุด ชั้น 3-12 ภายในโถงลิฟต์ดับเพลิง และด้านหน้าบันไดหนีไฟ จ านวน
ทั้งสิ้น 6 จุด/ชั้น และชั้นดาดฟ้า ติดตั้งภายในห้องเครื่อง จ านวนทั้งสิ้น 3 จุด 

 ระบบท่อน้ ำดับเพลิงหรือท่อยืน (Stand Pipe System) ภายในท่อยืนหลักส าหรับดับเพลิง 
ภายในอาคารโครงการ มี 9 เส้น ขนาด 6 และ 8 นิ้ว เพ่ือจ่ายน้ าให้กับอุปกรณ์ดับเพลิง ได้แก่ ตู้ดับเพลิง (Fire Hose 
Cabinet : FHC) ที่อยู่ทุกชั้น และระบบหัวกระจายน้ าดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) เป็นระบบจ่ายขึ้น  
โดยอาศัยชุดเครื่องสูบน้ าดับเพลิง 1 ชุด อัตราการสูบ 30 และ 90 ลิตร/วินาที สูบน้ าส่งได้ 108 เมตร สูบน้ าที่ส ารองไว้
ในถังเก็บใต้ดิน 171.00 ลูกบาศก์เมตร (ถังเก็บน้ าใต้ดินขนาด 700 ลูกบาศก์เมตร มีการติดตั้งวาล์วต่างระดับเพ่ือแยก
น้ าเพ่ือการอุปโภค-บริโภค 529.00 ลูกบาศก์เมตร ออกจากน้ าเพ่ือการดับเพลิง 171.00 ลูกบาศก์เมตร) ขึ้นจ่ายให้กับ
อุปกรณ์ดับเพลิงในชั้นต่างๆ และเครื่องสูบน้ ารักษาแรงดัน (Jockey Pump) 1 ชุด ซึ่งเป็นเครื่องสูบน้ ามีอัตราการ 
สูบน้ าเท่ากับ 30 และ 90 ลิตร/วินาที สูบน้ าส่งได้สูง 108 เมตร เพ่ือชดเชยน้ าที่รั่วหรือระบายน้ าทิ้ง ท าให้การท างาน
ของเครื่องสูบน้ าดับเพลิงหลักมีอัตราการสูบน้ าคงที่ไม่สะดุด 

 ระบบหัวจ่ำยน้ ำดับเพลิง (Sprinkler System) ติดตั้งครอบคลุมพ้ืนที่ใช้ประโยชน์ทุกส่วน 
ของอาคาร ท างานโดยเปิดให้น้ าฉีดกระจายทันทีที่ความร้อนสูงขึ้นจนอุณหภูมิที่ก าหนด โดยดึงน้ าจากถังเก็บน้ า  
ใต้ดินที่มีการส ารองไว้เพ่ือการดับเพลิง 171.00 ลูกบาศก์เมตร 

 ถังดับเพลิงแบบมือถือ (Portable Fire Extinguisher) เป็นแบบผงเคมี ชนิด ABC ขนาด  
10 ปอนด์ ติดตั้งภายในตู้เก็บสายฉีดน้ าดับเพลิง จ านวน 1 ถัง/ตู้ บริเวณโถงทางเดิน และลานจอดรถ นอกจากนี้  
ยังติดตั้งถังดับเพลิงเคมีแบบมือถือชนิด CO2 ภายในห้องเครื่อง และห้องเครื่องปั่นไฟ โดยถังดับเพลิงแบบมือถือของ
โครงการ สามารถใช้ได้อย่างสะดวกเมื่อเกิดเหตุเพลิงไหม้ 
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 หัวรับน้ ำดับเพลิง (Fire Department Connection) มีหัวรับน้ า 2 ทาง เป็นชนิดสวมเร็ว
พร้อมฝาครอบ และโซ่คล้อง หัวรับน้ าดับเพลิงมีขนาด 2.5 นิ้ว มีวาล์วกันกลับ ติดตั้งสูงจากพ้ืนที่ไม่เกิน 1.20 เมตร  
ตามมาตรฐาน NFPA 14 Standard for the Installation of standpipe and Hose System ระบุให้ติดตั้งสูงจาก
พ้ืนไม่มากกว่า 1.20 เมตร) ท าหน้าที่รับน้ าดับเพลิงจากแหล่งน้ าภายนอก โดยต่อผ่านสายส่งน้ าของพนักงานดับเพลิง 
เพ่ือส่งน้ าเข้าไปในระบบดับเพลิงของอาคาร โดยจะติดตั้งบริเวณด้านหน้าอาคารด้านทิศเหนือ 

(3)  ระบบจ่ำยไฟฟ้ำส ำรอง ประกอบด้วย 
 ระบบไฟฟ้ำส่องสว่ำงฉุกเฉิน (Emergency Lighting) เพ่ือส ารองไฟใช้ในกรณีที่ระบบไฟฟ้า

ภายในอาคารเกิดการขัดข้องส าหรับให้แสงสว่างเวลาวิ่งหนีไฟ แยกเป็นอิสระจากระบบอ่ืน สามารถท างานด้วยระบบ
ไฟฟ้าส ารองฉุกเฉินไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง ชั้น 1 ติดตั้งภายในบันไดหลัก ภายในบันไดหนีไฟ ห้องเครื่องไฟฟ้า โถงลิฟต์
ดับเพลิง โถงทางเดิน ห้องรับเลี้ยงเด็กอ่อน ห้องนันทนาการ ห้องครัว ห้องอาหาร ห้องเครื่อง ห้องควบคุม ลานจอดรถ 
และห้องส านักงาน จ านวนทั้งสิ้น 40 จุด ชั้น 2 ติดตั้งภายในบันไดหลัก ภายในบันไดหนีไฟ โถงบันได โถงลิฟต์ดับเพลิง 
ห้องเก็บของ ลานจอดรถ และห้องเครื่อง จ านวนทั้งสิ้น 33 จุด ชั้น3 ติดตั้งภายในห้องน้ า บันไดหลัก ภายในบันไดหนี
ไฟ โถงบันได โถงลิฟต์ดับเพลิง ห้องเก็บของ ลานจอดรถ และห้องเครื่อง จ านวนทั้งสิ้น 31 จุด ชั้น 4 ติดตั้งภายใน
ห้องน้ า บันไดหลัก ภายในบันไดหนีไฟ โถงทางเดิน โถงบันได โถงลิฟต์ดับเพลิง ห้องออกก าลังกาย ห้องเก็บของ และ
ห้องเครื่อง จ านวนทั้งสิ้น 15 จุด ชั้น 5-12 ติดตั้งภายในบันไดหลัก บันไดหนีไฟ โถงลิฟต์ดับเพลิง และห้องเครื่อง 
จ านวนทั้งสิ้น 12 จุด/ชั้น และชั้นดาดฟ้า ติดตั้งภายในบันไดหลัก บันไดหนีไฟ และห้องเครื่อง จ านวนทั้งสิ้น 12 จุด 

 ระบบไฟฟ้ำส ำรองฉุกเฉิน (Generator) เพ่ือส ารองไฟในกรณีที่ระบบไฟฟ้าภายในอาคารเกิด
การขัดข้องส าหรับจ่ายให้กับระบบต่างๆ ที่จ าเป็น กรณีที่ไฟฟ้าปกติขัดข้อง โดยจะท างานโดยอัตโนมัติ เมื่อไฟฟ้าดับ 
ติดตั้งในห้องเครื่องปั่นไฟ บริเวณชั้นที่ 1 เป็นเครื่องก าเนิดไฟฟ้าขนาด 700 KVA 

 ป้ำยบอกทำงหนีไฟ (Fire Exit Light) เป็นป้ายพลาสติกเรืองแสงมีตัวอักษรขนาด 10 เซนติเมตร 
ซึ่งจะเปล่งแสงสะท้อนบอกให้เห็นชัดเจนเมื่อไฟดับ ชั้น 1 ติดตั้งบริเวณประตูบันไดหนีไฟ บันไดหลัก และประตูทางเข้า-
ออกอาคาร จ านวนทั้งสิ้น 5 จุด ชั้น 2-3 ติดตั้งบริเวณทางเดินรถ ประตูบันไดหนีไฟและบันไดหลัก จ านวนทั้งสิ้น 17 
จุด ชั้น 4 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน ประตูบันไดหนีไฟ และบันไดหลัก จ านวนทั้งสิ้น 12 จุด ชั้น 5-12 ติดตั้งบริเวณโถง
ทางเดิน ประตูบันไดหนีไฟ และบันไดหลักจ านวนทั้งสิ้น 18 จุด/ชั้น และชั้นดาดฟ้า ติดตั้งบริเวณประตูบันไดหนีไฟ 
และบันไดหลัก จ านวนทั้งสิ้น 6 จุด 

(4)  ทำงหนีไฟ 
 บันไหลัก เป็นบันไดภายในอาคารที่สามารถขึ้น-ลงจากชั้น 1 ถึงชั้นดาดฟ้า ได้ในเวลาปกติ โดยตัว

บันไดท าด้วยวัสดุทนไฟ คือ คอนกรีตเสริมเหล็ก (ค.ส.ล.) กว้าง 1.50 เมตร ลูกนอน 0.30 เมตร ลูกตั้ง 0.15 เมตร ชาน
พักกว้าง 1.60 เมตร และมีทางเดินไปยังบันไดหลักนั้นโดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

 บันไดหนีไฟ เป็นบันไดภายในอาคารที่สามารถข้ึน-ลงจากชั้น 1 ถึงชั้นดาดฟ้า ได้ในเวลาปกติ โดย
ตัวบันไดท าด้วยวัสดุทนไฟ คือ คอนกรีตเสริมเหล็ก (ค.ส.ล.) กว้าง 1.00 เมตร ลูกนอน 0.25 เมตร ลูกตั้ง 0.18 เมตร 
ชานพักกว้าง 1.00 เมตร และมีทางเดินไปยังบันไดหนีไฟนั้นได้โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 
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(5)  ลำนหนีไฟทำงอำกำศ 
จัดให้มีพ้ืนที่หนีไฟทางอากาศบริเวณชั้นดาดฟ้าของ Tower 1, Tower 2 และ Tower 3 เพ่ือใช้เป็น

ลานหนีไฟทางอากาศ กว้าง 10.00 เมตร ยาว 10.0 เมตร ซึ่งมีพ้ืนที่ 100.00 ตารางเมตร ซึ่งเป็นพ้ืนที่โล่งและว่างเพ่ือ
ใช้เป็นลานหนีไฟทางอากาศ ซึ่งสามารถเข้าถึงพ้ืนที่ดังกล่าวโดยใช้บันไดบริเวณชั้นดาดฟ้ามายังลานหนีไฟทางอากาศได้
อย่างสะดวก และสอดคล้องกับข้อก าหนดตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับ
ที่ 42 (พ.ศ. 2535) และกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (2540) ออกตามความใน พ.ร.บ ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  
หมวด 2 

(6)  จุดรวมพล โครงการจัดให้มีพื้นที่จุดรวมพล 2 จุด 
 จุดรวมพล 1 พ้ืนที่สีเขียวด้านทิศตะวันตก พ้ืนที่รวม 550.00 ตารางเมตร รองรับผู้พักอาศัย

จ านวน 1,500 คน และพนักงาน 27 คน รวมทั้งสิ้น 1,527 คน คิดเป็น 0.36 ตารางเมตร/คน ซึ่งเพียงพอต่อการรวม
พล เพ่ือตรวจนับจ านวนคนก่อนอพยพออกสู่ภายนอกโครงการ โดยไม่กีดขวางการเข้ามาช่วยดับเพลิ งของรถดับเพลิง
และการปฏิบัติงานของเจ้าหน้าที่แต่อย่างใด  

 จุดรวมพล 2 พ้ืนที่สีเขียวด้านทิศตะวันตก พ้ืนที่รวม 1,000.00 ตารางเมตร รองรับผู้พักอาศัย
จ านวน 1,500 คน และพนักงาน 27 คน รวมทั้งสิ้น 1,527 คน คิดเป็น 0.65 ตารางเมตร/คน ซึ่งเพียงพอต่อการรวม
พล เพ่ือตรวจนับจ านวนคนก่อนอพยพออกสู่ภายนอกโครงการ โดยไม่กีดขวางการเข้ามาช่วยดับเพลิงของรถดับเพลิง
และการปฏิบัติงานของเจ้าหน้าที่แต่อย่างใด ดังนั้น  

(7)  มำตรกำรจัดกำรรวบรวมผู้พักอำศัยกรณีเกิดอัคคีภัยของโครงกำร 
โครงการได้จัดเตรียมมาตรการ/แผนฉุกเฉินในการป้องกัน/การระงับอัคคีภัย/แผนอพยพหนีไฟและ

แผนบรรเทาทุกข์ ซึ่งโครงการมีการจัดเตรียมความพร้อมโดยจะฝึกอบรมพนักงานประจ าโครงการ เพ่ือให้รับทราบและ
เข้าใจถึงแผนการอพยพหนีไฟ หรือแผนฉุกเฉินต่างๆ ซึ่งได้ก าหนดเป็นมาตรฐานปฏิบัติ (Standard Procedure) ซึ่ง
การป้องกันและระงับอัคคีภัยจะอยู่ในความรับผิดชอบทีมฉุกเฉิน (Emergency Team) โดยมีผู้จัดการของโครงการเป็น
หัวหน้าทีมหรือผู้ประสานงานเหตุฉุกเฉิน (Co-coordinator) ท าหน้าที่สั่งการควบคุมการปฏิบัติการตามแผนฉุกเฉิน
และประสานงานกับหน่วยงานบรรเทาสาธารณภัยภายนอก โดยมีผังโครงสร้างของทีมและหน้าที่รับผิดชอบ 

 

1.6.11 ระบบปรับอำกำศและระบำยอำกำศ 
การระบายอากาศจะท าให้ภาวะอากาศภายในอาคารมีความเมาะสม เป็นการหมุนเวียนและแลกเปลี่ยนอากาศ

ระหว่างพ้ืนที่ภายในอาคารและบรรยากาศภายนอก ซึ่งระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศของโครงการ  
มีรายละเอียดดังนี้ 

1) ระบบปรับอำกำศ โครงการจะติดตั้งระบบปรับอากาศภายในห้องพักทุกห้อง โดยเลือกใช้เครื่องปรับอากาศ
อากาศแบบแยกส่วน (Spilt Type Air Conditioning Unit) ประกอบด้วย ชุดคอยล์เย็น (Fan Coil Unit) และคอยล์
ร้อน (Condensing Unit) ซึ่งคอยล์เย็นจะแลกเปลี่ยนความร้อนภายในห้องและควบคุมอุณหภูมิภายในห้องให้คงที่ 
และสามารถปรับระดับอุณหภูมิภายในห้องด้วยการปรับ Mode การท างานของเครื่องได้ที่ชุดควบคุมระยะไกลอัตโนมัติ 
(Remote Control) เมื่อคอยล์เย็นแลกเปลี่ยนความร้อนภายในห้องแล้ว จะน าความร้อนเหล่านั้นไปถ่ายเทที่คอนเดนซี
อยู่ภายนอกอาคาร และในพ้ืนที่ส่วนบริการต่างๆ จะเลือกใช้ระบบปรับอากาศส่วนกลาง โดยในการติดตั้ง
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เครื่องปรับอากาศโครงการจะค านึงถึงเรื่องเสียงเป็นส าคัญ เนื่องจากเมื่อติดตั้งเครื่องปรับอากาศจะต้องไม่เกิดเสียงดัง
ไปรบกวนผู้อาศัยใกล้เคียง 

2) ระบบระบำยอำกำศ โครงการใช้การระบายอากาศโดยติดตั้งพัดลมระบายอากาศ (Ventilation Fan) 
ภายในห้องพักทุกห้อง ระบายอากาศภายในอาคารสู่ภายนอก และดูดอากาศบริสุทธิ์จากภายนอกเข้ามา เพ่ือความรู้สึก
โล่งสบายให้แก่ผู้เข้าพัก และติดตั้งพัดลมดูดอากาศ (Exhaust Fan) ระบายอากาศภายในห้องต่างๆ ออกสู่ภายนอก 
เช่น ห้องน้ า ห้องเครื่อง ลานจอดรถ เป็นต้น เพ่ือช่วยในการรพบายอากาศโดยใช้เกณฑ์อัตราการระบายอากาศตาม
พ้ืนที่ใช้สอย 

 

1.6.12 กำรจัดกำรสระว่ำยน้ ำของโครงกำร 
สระว่ายน้ าของโครงการตั้งอยู่ภายในอาคารบริเวณชั้น 4 เป็นกิจการที่ถูกควบคุมในลักษณะที่เป็นกิจการที่เป็น

อันตรายต่อสุขภาพ ตามมาตรา 31 แห่งพระราชบัญญัติการสาธารณสุข พ.ศ. 2535 การประกอบกิจการที่เป็นแหล่งที่
ผู้ใช้บริการเข้ามาชุมนุมอยู่รวมกันในสระว่ายน้ า จึงอาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อสุขภาพของประชาชนได้ ถ้าสระว่ายน้ า
ขาดการดูแลและบ ารุงรักษาตามหลักสุขาภิบาล การอนามัยสิ่งแวดล้อม การดูแลคุณภาพน้ า รวมทั้งมาตรการด้าน
ความปลอดภัยอย่างถูกต้อง สระว่ายน้ าอาจกลายเป็นแหล่งแพร่เชื้อโรคต่างๆได้ เช่น โรคเยื่อตาอักเสบ หูอักเสบ  
โรคผิวหนัง โรคระบบทางเดินอาหาร รวมทั้งโรคไม่ติดเชื้อต่างๆ อันมีผลมาจากการใช้สารเคมี เช่น อาการผิวหนัง
เนื่องจากแพ้สารเคมี อาคารเจ็บ คอ ไอ แน่นหน้าอก อาการคลื่นไส้อาเจียน เนื่องจากแพ้สารเคมี นอกจากนั้น  
ยังรวมถึงอุบัติเหตุต่างๆ ด้วย 

โครงการมีการจัดการสระว่ายน้ า เพ่ือควบคุมคุณภาพน้ าในสระให้ถูกสุขลักษณะ และได้มาตรฐานทางด้าน
สุขาภิบาล โดเสนอมาตรการการจัดการสระว่ายน้ าให้เป็นไปตามค าแนะน าของคณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 
1/2550 เรื่อง การควบคุมกิจการสระว่ายน้ าหรือกิจการอ่ืนๆ ท านองเดียวกัน 
 
1.7 แผนกำรด ำเนินกำรเพื่อติดตำมตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

การด าเนินการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อมสามารถแบ่งได้ดังนี้ 
-  การติดตามตรวจสอบการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยทางบริษัท 

ที่ปรึกษาฯ จะท าการตรวจสอบและรายงานข้อมูลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม  
ตามเงื่อนไขของมาตรการที่ก าหนด พร้อมทั้งเสนอปัญหาและอุปสรรคในการปฏิบัติตลอดจนเสนอแนะแนวทางแก้ไข
และการด าเนินการต่อไป 

-  การติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม  ทางบริษัทที่ปรึกษาจะจัดท ารายงานผลการตรวจวิเคราะห์
คุณภาพน้ าทิ้งพร้อมทั้งสรุปผลการตรวจวัดเปรียบเทียบกับมาตรฐานที่ก าหนด 

-  การติดตามตรวจสอบการจัดการด้านขยะมูลฝอยพร้อมสรุปผลการด าเนินการ 
-  การติดตามตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ า บริษัท พัฒนาสิ่งแวดล้อมและทรัพยากร จ ากัด ได้ท าการตรวจวิเคราะห์

คุณภาพน้ า โดยใช้วิธีการสุ่มเก็บตัวอย่าง ส าหรับวิธีการเก็บตัวอย่างที่เก็บในภาคสนามจะท าการเก็บรักษาสภาพ
ตัวอย่างที่อุณหภูมิ น้อยกว่า 6 ๐C และท าการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าตามมาตรฐานของ APHA, AWWA, WEF. 
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Standard Method for the Examination of Water and Wastewater.  2 3 rd edition, Washington, DC: 
APHA,2017. โดยมีรายละเอียดวิธีการเก็บตัวอย่างและวิธีวิเคราะห์ มีรายละเอียดดังตำรำงท่ี 1-1 

 -  ข้อมูลด้านสุขภาพและสังคม  :  รายงานการเปรียบเทียบข้อมูลพ้ืนฐานด้านสุขภาพและสังคมของประชาชน  
(ความถ่ี 1 ครั้ง/ ปี)  
 -  การจัดท ารายงานจะจัดท ารายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอการเคหะแห่งชาติพิจารณา เพ่ือน าเสนอต่อส านักงานนโยบาย
และแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (ความถ่ี 6 เดือน/ครั้ง) 
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หน้าที่ 1-20 

ตำรำงท่ี 1-1 แผนกำรด ำเนินกำรเพื่อติดตำมตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 

คุณภำพสิ่งแวดล้อม สถำนีตรวจวัด ดัชนีที่ตรวจวัด วิธีกำรเก็บตัวอย่ำง/วิธีวิเครำะห ์ ระยะเวลำกำรตรวจวดั 

1. คุณภำพน้ ำทิง้ - จ านวน 6 สถานี ดังนี้ 

1.1 น้ าเสียก่อนเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียประจ าอาคาร 

1.2 น้ าทิ้งหลังผ่านระบบบ าบัดน้ าเสียประจ าอาคาร 

1.3 น้ าเสียก่อนเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียจากหอ้งพักขยะ 

1.4 น้ าทิ้งหลังผ่านระบบบ าบัดน้ าเสียจากห้องพกัขยะ 

1.5 น้ าเสียก่อนเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียจากปอ้มยาม 

1.6 น้ าทิ้งหลังผ่านระบบบ าบัดน้ าเสียจากป้อมยาม 

 

 

     

- pH 

- Total Suspended Solids (TSS) 

- Settleable Solids 

- Total Dissolved Solids (TDS) 

- Biochemical Oxygen Demand (BOD) 

- Total Kjeldahl Nitrogen (TKN) 

- Oil & Grease 

- Sulfide 

- Fecal Coliform Bacteria 

 

- จว้งตัก/ Electrometric Method 

- จว้งตัก/ Dried at 103-105 ๐C 

- จว้งตัก/ Volumetric Method 

- จว้งตัก/ Dried at 180 ๐C 

- จว้งตัก/ 5-Day BOD Test, Azide Modification Method 

- จว้งตัก/ Macro-Kjeldahl Method 

- จว้งตัก/ Liquid- Liquid, Partition-Gravimetric Method 

- จว้งตัก/ Iodometric Method 

- จว้งตัก/ MPN Technique 

 

-  เ ดื อ น ล ะ  1  ค รั้ ง  คื อ 

เ ก็ บ ตั ว อ ย่ า ง ใ น เ ดื อ น

มกราคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 
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2. คุณภำพน้ ำในสระว่ำยน้ ำ การตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ าในสระว่ายน้ า ดังนี้ 

2.1 กำรตรวจสอบรำยวัน ดังนี้ 

- ก่อนเปิดสระว่ายน้ า (ระดับตื้นและระดับลึก) 

- หลังปิดสระว่ายน้ า (ระดับตื้นและระดับลึก) 

 

 

 

- pH 

- Free Chlorine 

 

 

- จว้งตัก/ Electrometric Method 

- จ้วงตัก/ DPD Colorimetric Method 

 

 

-  ต ร ว จ วั ด ร า ย วั น  คื อ 

ในเดือนเก็บตัวอย่างวันละ 

2  ค รั้ ง  ม ก ร า ค ม  ถึ ง 

ธันวาคม พ.ศ. 2569 

 2.2 กำรตรวจสอบรำยเดือน ดังนี้ 

- ก่อนเปิดสระว่ายน้ า (ระดับตื้นและระดับลึก) 

- หลังปิดสระว่ายน้ า (ระดับตื้นและระดับลึก) 

 

 

 

- Total Coliform Bacteria 

- Fecal Coliform Bacteria 

 

- จ้วงตัก/ MPN Technique 

- จ้วงตัก/ MPN Technique 

 

-  เ ดื อ น ล ะ  1  ค รั้ ง  คื อ 

เ ก็ บ ตั ว อ ย่ า ง ใ น เ ดื อ น

มกราคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 
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หน้าที่ 1-21 

ตำรำงท่ี  1-1  แผนกำรด ำเนินกำรเพื่อติดตำมตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ต่อ) 
 

คุณภำพสิ่งแวดล้อม สถำนีตรวจวัด ดัชนีที่ตรวจวัด วิธีกำรเก็บตัวอย่ำง/วิธีวิเครำะห ์ ระยะเวลำกำรตรวจวดั 

2. คุณภำพน้ ำในสระวำ่ยน้ ำ (ต่อ) 2.3 กำรตรวจสอบรำยปี ดังนี้ 

- ก่อนเปิดสระว่ายน้ า (ระดับตื้นและระดับลึก) 

- หลังปิดสระว่ายน้ า (ระดับตื้นและระดับลึก) 

 

 

 

- Combined Chlorine 

- Alkalinity 

- Calcium Hardness 

- Cyanuric Acid 

- Chloride 

- Ammonia 

- Nitrate 

- Escherichia.  Coli 

- Staphylococcus aureus 

- Pseudomonas aeruginosa 

 

- จว้งตัก/ DPD Colorimetric 

- จว้งตัก/ Acid Titrimetric Method 

- จว้งตัก/ EDTA & Titrimetric Method 

- จว้งตัก/ Colorimetric Method 

- จว้งตัก/ Argentometric Method 

-จ้วงตัก/ Distillation Nesslerization 

- จว้งตัก/ Cadmium Reduction Method 

- จว้งตัก/ MPN Technique 

- จว้งตัก/ Membrane  Filter  

- จว้งตัก/ Membrane  Filter 

 

-  ปีละ  1 ครั้ ง  คือ เก็บตั วอย่ าง 

ในเดือนธันวาคม พ.ศ. 2569 และ

น าเสนอในรายงานฉบับเดือน

กรกฎาคม ถึ ง  ธันวาคม พ.ศ. 
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3. เศรษฐกิจ-สังคม และสุขภำพ - ประชาชนในชุมชนโดยรอบและชุมชนที่ เก็บ

ตัวอย่างดัชนีทางสิ่งแวดล้อมต่างๆพร้อมทั้งความ

คิดเห็นของผู้น าชุมชน ผู้น าท้องถิ่น และตัวแทน

หน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 

 - ศึกษาและส ารวจสภาพเศรษฐกิจ 

สังคม และความคิดเห็นของครัวเรือน

ประชาชนในชุมชนโดยรอบและชุมชน

ที่เก็บตัวอย่างดัชนีทางสิ่งแวดล้อมต่าง 

ๆ พร้อมทั้ งความคิดเห็นของผู้น า

ชุมชน ผู้ น าท้องถิ่ น  และตัวแทน

หน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 

- แบบส ารวจข้อมูล/แบบสัมภาษณ ์จ านวน 100 ชุด 

 

- ปีละ 1 ครั้ง โดยจะท าการส ารวจ

และน าเสนอในรายงานฉบับเดือน

กรกฎาคม ถึ ง  ธันวาคม พ.ศ. 

2569 

 
 


